IZ IMMOBILIEN ZENTRUM

Seltenheit! Ruhig gelegene 2-Zimmer Wohnung mit
grofdzugiger Gartenflache

'llmulnuunuulnnumm mmlum 1!! Ll

Q ca. 57 m2Wohnflache E] 2 Zimmer
Bem 1 Schlafzimmer % 1 Badezimmer
Gesamtpreis inkl. Garage 314.800 €

zzgl. 2,38 % Kauferprovision (inkl. USt)
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1. Zahlen, Daten, Fakten

Highlights

GrofRzligiger Garten mit ca. 156m?2 Garage
Inklusive Einbaukiiche Verkehrsberuhigte Lage

Kellerabteil Gute Verkehrsanbindung

Direkt am St.-Konrad-Park gelegen Praktischer Abstellraum
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2. Lagebeschreibung

f B
A ¢ § Brandiberg
% Sallern ) |
X . Sallerner {
% Berg Konradsiedlung” s
2 b 1 390 m - n \ Brandlberc
Karet! Regensbiirg Nord %
73 e &
I K
5 o
e
4 y gdus”:
1
= P giangierge 2\ . /L
. i ! . Walhalla
inzer N i, T Isarser [5ars\Y Kalk
Winzérer, ) L X
Holen' s iasnkrademe | L ) g
N X = 4 ! 42 | N1 GeweeBepark
Regensburg Ploffenstein - ) - Regensbury
% =
4 Reinhause .
RegensbucatPloffénstein® . Pfaffenstein { [ B15 ] [ 512125 ]
(79 e — Frankenstr,
e LTy SteInWe g
Regensblirg-W 2 AL
fm" : “I’ Walhalla.Ajjeq
theim Weéi
Yopit~.Stadtamhofa preich n
2 . (
- Sy : ;
| e g = = ‘
{1 o Do . L Steinprne . - i :
. ) W Suttars Bricke pond Relweiser
\ Regensturg-W Innerer ke o ){{ ’\*’“ Wohristr e “Ohay NEeain Brucke
i Westen | \ - &
Regensburg o JabiSudarm
Y g~ ; oo Y %] S ;"”"““”' . ;,:' ' 4 © OpenStreetMap - open database license
3 det " von Regensburg ! o X
i Rt o ‘ : I H

Die leerstehende, sofort bezugsfahige 2-Zimmer Wohnung befindet sich im
nordéstlichen Stadtteil von Regensburg. Der Stadtteil Konradsiedlung-
Wutzlhofen ist bei den Einheimischen auch als eigenes ,Dorf in der Stadt*
bekannt.

Innerhalb von wenigen Gehminuten befinden sich in unmittelbarer Nahe
Geschafte des taglichen Bedarfs. Dazu zahlen Supermarkte, Backer,
Banken und Apotheken. Um dem Alltagsstress zu entkommen, liegen
zahlreiche Naherholungsmaoglichkeiten, um Kraft und Ruhe zu tanken, direkt
vor der Haustur: verschiedene Sportanlagen der ansassigen Vereine ,BSC*
und ,SV Fortuna®“, die fuRlaufig erreichbaren Parks (Tempepark, St.-Konrad-
Park) und auch das Uber eine FulRgangerbricke angebundene
Naturschutzgebiet am Brandlberg laden zum Verweilen, Radfahren oder
Spazierengehen ein. Die historische Altstadt Regensburg, mit ihren
zahlreichen Restaurants, Cafés und Platzen, erreichen Sie bequem mit dem
Fahrrad in rund 15 Minuten. All diese Vorziige genief3en Sie in einem
Stadtteil, der einen schnell vergessen lasst, dass man sich eben in der Stadt
und nicht in einer landlichen Gemeinde befindet. Das ist Lebensqualitat pur!
Insbesondere die Néhe zum Regensburger Hauptbahnhof, der
nahegelegene Busbhahnhof und die gute Erreichbarkeit der Autobahnen A3
und A93 bieten eine ideale Anbindung. Dazu liegen die internationalen
Flughafen Minchen und Nurnberg, nur circa eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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3. Objektbeschreibung

Die schone und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 4 Parteien. Die Wohnflache erstreckt sich auf ca. 57 m2. Die Wohnung
wurde 1993 gebaut und ist seit kurzem leerstehend. Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Lage mit
einem hervorragenden Ausblick auf den St.-Konrad-Park. Zudem besticht die Immobilie mit einer guten
Infrastruktur.

Uber den gepflegten Hauseingang erreichen Sie die idyllisch gelegene 2-Zimmer Wohnung. Nach Betreten
des Flurbereichs befindet sich auf der linken Seite eine praktische Abstellkammer sowie das Badezimmer
mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss. AuRerdem bietet es geniigend Platz fiir eine Garderobe.

Auf der gegentberliegenden Seite befindet sich die Kiiche. Besonders hervorzuheben ist die bereits im
Preis inkludierte Einbaukiiche. AnschlieRend gelangen Sie in den Wohn- und Essbereich. Die freigiebige
Verglasung lasst den Raum besonders hell wirken und dient als direkter Zugang auf die ca. 6 m2 grof3e
Terrasse. Das Highlight der Wohnung ist der einzigartig grof3e Garten mit ca. 156 m2 Flache, welcher
exklusiv zu der Wohnung gehdrt. Hier kénnen Sie sich optimal zuriickziehen und den Abend entspannt
ausklingen lassen.

Unmittelbar an den Wohnbereich angrenzend befindet sich das Schlafzimmer mit ca.14 m2 Wohnflache. Es
ist ebenfalls optimal geschnitten und bietet ausreichend Platz fir einen grof3en Schrank und ein Doppelbett.
Fenster auf beiden Seiten des Raums beglnstigen auch hier den Lichteinfall, was ein wohliges Raumgefuhl
vermittelt.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil mit ca. 15 m2 Nutzflache sowie eine Garage, welche aktuell fiir 50,- € im
Monat vermietet ist.

jahrlich monatlich

Mieteinnahmen inkl. 8.760,00 € 730,00 €
Stellplatz (kalt)

2.670,96 € 222,58 €

umlagefahig nicht umlagefahig Nicht umlageféahig

1.359,60 € 827,88 € 113,30 € 68,99 €
davon Ricklagen davon Rucklagen

483,48 €

anteilig

gesamt

Rucklagenstand 2.934,80 € 472,94 €
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4. Flachenaufstellung

Terrassenwohnung

Schlafen ca. 14.5 m2
Wohnen/Essen ca. 22,4 m?
Klche ca. 5,1 m2
Diele ca. 6.5 m?
Bad ca. 4,2 m?
Abstellraum ca.1lm?2

Terrasse ca.3.5m?2

Gesamtflache ca. 57,2 m2

ST TINERT A SNC

Schlafen
C 1452 m?

Wohnen/
Essen
l 2241 m?

Diele
6,53 m?
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5. Grundriss
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6. Objektfotos

Sidansicht

Wohn- und Esszimmer
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Schlafzimmer
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Kontakt / Ansprechpartner

Ilhr Privatimmobilien-Team

Telefon: 0941 60407-0
Telefax: 0941 60407-77
E-Mail: vertrieb@immobilienzentrum.de

Immobilien Zentrum
\Vertriebs GmbH
Thurmayerstral3e 4
93049 Regensburg

E-Mail: vertrieb@immobilienzentrum.de
Internet: www.immobilienzentrum.de

Registergericht: AG Regensburg HRB 9956
Geschaftsfihrung: Ulrich Berger, Simon Denker, Reinhard Griebl
Prokura: Ingo Sauer, Antje Weis

Raiffeisenbank Straubing eG, BLZ 742 601 10, Kto.Nr. 120 111
IBAN: DE45 7426 0110 0000 1201 11, BIC: GENODEF1SR2

Amtsgericht Regensburg, HRB 14901, Steuernummer 244/115/91499
Aufsichtsbeh. gem. § 34c GewO: Ordnungsamt Regensburg, Johann-Hosl-Stralle 11, 93053 Regensburg
Umsatzsteuerlicher Organtrager: Silberberg Holding GmbH, Steuernummer 244/115/91456
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Provision

Der Kaufer entrichtet an die Immobilien Zentrum Vertriebs GmbH eine Provision in Hohe von 2,38 % des
notariell beurkundeten Kaufpreises inkl. der jeweiligen geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 19,00
%). Der Provisionsanspruch der Immobilien Zentrum Vertriebs GmbH entsteht mit Abschluss des
rechtswirksamen Hauptvertrages, sofern eine Provision vereinbart wurde und nicht zu gesetzlichen
Vorgaben in Widerspruch steht. Die Provision ist fallig, sobald der Hauptvertrag durch notarielle

Beurkundung zustande gekommen ist.

Hinweise

Das Exposé wurde auf der Grundlage der Immobilien Zentrum Vertriebs Gesellschaft mbH zugéanglichen
Informationen sowie den Angaben der/des Eigentimer/s oder des/der Bevollmachtigten erstellt, und wird
den potentiellen Interessenten mit dem Verstandnis ausgehéndigt, dass diese alle ihrer Ansicht nach zur
Beurteilung der Beteiligung eventuell erforderlichen Nachforschungen selbststandig, ggf. unter Hinzuziehung
der fachkundigen juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren werden sowie dem Vorbehalt, dass
sich bezuglich der Angaben Anderungen ergeben kénnen.

Die Angaben sowie das Angebot selbst sind freibleibend. Samtliche Angaben sind nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt worden. Bei allen Zahlenangaben handelt es sich um ,Circa-Werte“. Obwohl die
vorliegenden Informationen mit &ullerster Sorgfalt zusammengestellt worden sind, kann die Immobilien
Zentrum Vertriebs Gesellschaft mbH keine Haftung Gbernehmen. Alle hierin enthaltenen Informationen sind
— soweit sie nicht offentlich zuganglich sind — vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines maglichen
Erwerbs zu verwenden. Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger personlich bestimmt. Eine Weitergabe
dieses Angebotes an Dritte ist nur mit ausdriicklicher, schriftlicher Zustimmung der Immobilien Zentrum
Vertriebs Gesellschaft mbH gestattet. Anderungen und ZwischenverauRRerung bleiben vorbehalten.



